R A
CONSELHO REGIONAL DE 03 / 2007y rroc. cRoerae_AOJNE

ODONTOLOGIA DO PARANA %)
Av. Manoel Ribas, 2281 { Mercés [ Curitiba / PR
80810-000 { Fone-Fax: (41) 3025-9500

email: cropr@cropr.org.br CONTRATO QUE CELEBRAM ENTRE

WAREETOpROEr SI O CONSELHO REGIONAL DE
ODONTOLOGIA DO PARANA E
METROPOLE EMPREENDIMENTOS E
ADMINISTRACOES DE BENS LTDA-
ME.

Pelo presente instrumento contratual, as partes, de um lado o CONSELHO
REGIONAL DE ODONTOLOGIA DO PARANA, Pessoa Juridica de Direito PUblico,
Autarquia instituida pela Lei n. 4.324, de 14 de abril de 1944, e Regulamentada
pelo Decreto n. 768.704, de 03 de junho de 1971, CNPJ 76.661.099.0001-34 com
Sede & Avenida Manoel Ribas, 2281 - Bairro Mercés, na cidade de Curitiba/PR,
por seu presidente, Dr. Aguinaldo Coelho de Farias, brasileiro, casado, cirurgiao
Dentista, portador da cédula de identidade n° 4.368.365-9 SESP/PR e inscrito no
CPF/MF sob o n°. 633.990.759-87, e, por outro lado a empresa METROPOLE
EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACOES DE BENS LTDA-ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n® 07.550.744/0001-29, com Sede e foro na
Avenida Pedro Taques, n° 294, zona 10 - CEP 87.030-008, na cidade de
Maringd/Pr. Sendo administrada pelos Socios Closnivaldo Regilio de Souza, Agma
Aparecida Gonzdles Sendeski, Jose Sendeski Neto, Claudinei Regilio de Souza.
Com endereco para Notificagdes, Intimagdes e Citagdo, na Avenida Pedro
Taques n° 294, Zona 10 ATRIUM - CENTRO EMPRESARIAL. Av. Bento Munhoz da
Rocha Neto, 632 — Loja Térreo 17, que em razdo da Dispensa de Licitagdo n.
04/2017, Processo n. 10/2017, ratificada pelo senhor Presidente, celebram entre si,
o presente instrumento contratual, consoante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINACAO

O Conselho Regional de Odontologia do Parand, representado pelo seu
Presidente, j&@ qualificado neste instrumento contratual, seréd denominada de
LOCATARIA ¢ a METROPOLE EMPREENDIMENTOS E ADMINISTRACOES DE BENS
LTDA-ME, serd denominada de LOCADORA.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

O presente instrumento particular tem por objeto a locagdo da sala (s) comercial
de n° 407, 4° andar, TORRE NORTE, com drea de uso privativo de 156,09 m2 e area
de uso comum do condominio de 29,24 m?, localizada (s) no — ATRIUM — CENTRO
EMPRESARIAL, sito a Av. Bento Munhoz da Rocha Neto, n® 632 / Av. Pedro Tagues
n°® 294 / Av. Hordcio Raccanello Filho, 4660 — Zona 07, nesta cidade e Comarca

de Maringd, Estado do Parand, com divisas, metragens e confrontagdes descritas (U
no teor da matricula n° 115.101 do CRI 1° oficio da Comarca de Maringd — |
Parand, com drea total de 27.491,0366 m?, nos termos da averbagao. /

§1°. O imével é locado para instalagdo da Regional do Conselho Regional de
Odontologia do Parand naquela regido.
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827, AnLO@ATARIA suportard todas as despesas redlizadas no imével para a
ins’rotggggpmghr o desenvolvimento de sua afividade comercial (fodas as
adequacdes internas consideradas como benfeitorias Uteis ou voluptudrias). Tais
benfeitorias deverdo ser executas nos termos do inciso IX da cldusula sexta, e

deveréo ser levantadas ao final do contrato, salvo gjuste em conftrdrio.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

O presente instrumento contratual terd vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da
data de assinatura deste contrato e entrega e do recebimento das chaves,
podendo ser prorrogado por periodos iguais, mediante acordo entfre as partes,
aplicando-se as regras previstas na Lei Federal n. 8.245/91.

Pardgrafo Unico: Finde o prazo estipulado, se a LOCATARIA permanecer no
imével por mais de trinta dias sem oposicGo da LOCADORA, presumir - se - &
prorrogada a locacdo nas condicdes ajustadas, mas por prazo indeterminado.

| - A LOCATARIA poderd dar por finda a locacdo a qualquer tempo, mediante
notificacdo & Locadora com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUARTA - DA CONDICAO DE PAGAMENTO

A LOCATARIA efetuard o pagamento em até 5 (cinco) dias uteis do més
subsequente a locacdo; contados da data da protocolizagéo junto ao CRO/PR -
Regional Maringd, instruido com a informacao relativa ao més de referéncia do
pedido eu boleto para pagamento.

§1°. Serd concedida caréncia de 60 dias para pagamento do primeiro aluguel,
prazo para gue a LOCATARIA possa fazer as adaptacdes e instalagdes
necessdrias para o Uso.

| - Vencendo o primeiro aluguel em 05/09/2017.

Il - A caréncia ndo se estende ao pagamento do rateio das despesas ordindrias
de condominio.

§2. Os valores relativos & drea comum do imovel (Despesas Condominiais) serdo
pagos seguindo os mesmos procedimentos do item anterior, apresentando
também planilha demonstrativa de custos.

§3. A LOCADORA receberd os pagamentos citados, através de Boleto Bancario
onde deverd informar o Banco, agéncia, conta corrente € o nome do

responsavel. (
| - O boleto bancdrio serd enviado pela LOCADORA com antecedéncia minima )
de 5 (cinco) dias de seu vencimento. *

Il - Caso a LOCATARIA, por qualguer motivo ou raz&o, ndo consiga efetuar o

pagamento por meio do boleto bancdrio, deverd entrar em contato cim f-n
! Nt
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dodos para cgleposﬁo em conta corrente.

Il - O boleto referente a despesas proporcioncis de condominio, taxa de
administracdo e rateio de seguro seré emitido por ATRIUM CENTRO EMPRESARIAL -
CONDOMINIO (CNPJ/MF sob n.°27.023.661/0001-99).

§4. Vencido o prazo estipulade na cldusula 4%, sem que o pagamento tenha sido
redlizado, incidira multa correspondente a 2%(dois por cenfo} do valor do
aluguel, juros moratdérios na razdo de 1% (um por cento) ao més - “Pro rafa die”
acrescido de correcdo monetdria, com base na variagdo do IGPM/FGV ou de
menor indice, correspondente ao pericdo de atraso.

| - Na hipdtese da LOCADORA n&o se manifestar até que se efetive o pagamento
relativo ao més subsequente, o seu direito  cobran¢ca de multa e corregdo
monetdria serd extinto.

Il - Observadas as mesmas formalidades mencionadas, o aluguel correspondente
ao Ultimo més de locacdo serd devido até a desocupacdo do imovel pela
LOCATARIA.

CLAUSULA QUINTA - DO PRECO, DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA E DO REAJUSTE.

O valor do aluguel serd de R$ 3.481,00 (Trés mil quatrocentos e oitenta e um reais)
mensais, representando um valor global de R$ 41.772,00, (Quarenta e um mil
sefecentos e setenta e dois reais), anual pela sala, e que ird onerar a seguinte
dotac@o orcamentdria: 6.2.2.1.1.01.04.04.004.006 Locac@o de Bens Imoveis e
Condominios. Livre e sem nenhum onus, exceto rateio de condominio, taxa de
administracdo e rateio de seguro. Além do preco do Aluguel, o Locatdario ficard
responsavel pelo pagamento das seguintes despesas, proporcional a drea
ocupada: Rateio do condominio mensal, taxa de administrac@o de 5% sobre o
valor do condominio, rateio do seguro da drea comum, Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), com base no valor (por metro quadrado) langado pelo
Municipio.

§1. Estar@o inclusas no rateio de despesas ordindrias de condominic 5% (cinco por

cento) sobre o total das despesas de manutencdo predial das dreas comuns,
denominada neste contrato como “despesas de condominio”, cobrado a titulo

de taxa de administrac@o e rateio pelo prémio de seguro confra incéndio, raio,
explos@o, enchentes, vendaval, outras intempéries e responsabilidade civil do

imovel locado, seguro este que servird para o pagamento da restauragdo do raln
imdvel em caso de sinistro, além de outras que a qualquer fitulo recaiam sobre a ( lf)
drea construida do ATRIUM CENTRO EMPRESARIAL. u

. A LOCADORA serd a beneficiaria do seguro predial contfratado pelo

condominio e rateado entre os locatdarios. \
4 MEWNM
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guarnecem a area de uso privativo da LOCATARIA, bem como os equipamentos
e divisorias nela instalados.

§1. O valor do aluguel é iregjustavel, exceto no caso de prorrogacdo do prazo
de vigéncia do Contrato, quando o redjuste se dard na forma mencionada no
item seguinte;

§2. Havendo prorrogacdo da locacdo ao término de sua vigéncia ou passando a
locac@o a vigorar por prazo indeterminado o valor do aluguel mensal pactuado
serd reojustado automaticamente na periodicidade de 12 (doze) meses,
aplicando-se o indice acumulado divulgado pelo IGPM-FGV, sendo que na falta
deste ou sendo este negaftivo, o reqjuste serd feito pelo indice determinado pelo
governo Federal para correcdo de alugueis. Ficando convencionado entre as
partes que a periodicidade de regjuste de aluguel mensal poderd ser reduzida &
menor periodicidade permitida por lei que venha a ser promulgada durante @
vigéncia desse contrato, caso as condigdes Macroecondmicas do pais assim
exija. Devendo o (a) locatdrio (a) ser previamente comunicado (a) com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

| - O reqgjuste anual tem por objeto corrigir o valor da locagdo frente & corros@o
inflaciondria e manter o equilibrio econdmico financeiro do contfrato. N&o sendo
considerada como revisdo do valor da locacdo frente ad valor do mercado
imobilidrio, conforme disposto no art. 19 da lei 8.245/91.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

| - N&o transferir este Contrato nem fazer modificagcdes ou fransformagoes no
prédio, sem autorizacdo escrita da LOCADORA.

Il - Tornar facultativo a LOCADORA examinar ou vistoriar o prédio locado, sempre
que o segundo entender conveniente.

Il - A LOCATARIA ndo poderd sublocar nem emprestar o prédio, no todo ou em
parte, sem prévio consentimento por escrito da locadora, devendo no caso de
ser dado o consentimento providenciar a devida e oportunamente junto cos
ocupantes, a fim de que o prédio esteja desimpedido.

IV - Pagar pontualmente o Aluguel, pagar conta de agua, energia elétrica, taxa
de lixo, taxa condominial, IPTU, telefone e recarga de extintores, desde o inicio do
prazo de vigéncia da locagdo até seu encerramento.

V - Demais taxas serdo analisadas posteriormente junto com os responsaveis.

VI - Restituir o imdével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu
resguardadas as deterioracdes decormrentes do seu uso normal, adaptacoes e
benfeitorias para uso.
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qualqguer dano ou defeito cuja reparacdo seja de responsabilidade desta.

VIl - Efetuar, independente de autforizacdo da LOCADORA, os reparos
necessarios, quando as avarias verificadas comprometerem a seguranca das
pessoas que transitam no prédio e na sala, podendo em tal caso, desconfar 0s
valores correspondentes do montante do aluguel.

IX - Informar & LOCADORA por escrito ou e-mail qualquer benfeitoria, seja
necessdria, Util ou voluptudria, ficando a sua redlizagcdo subordinada &
autorizacdo expressa, dispensada a autorizagdo previa para a instalagao de ar
condicionado, desde que ndo afete a estrutura.

X - Permifir a redlizac@o de reparos urgentes, sempre que forem necessarios.

Xl - Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA.

Xl - A LOCATARIA poderd, nas partes externas do imével, afixar cartazes, letreiros,
painéis ou luminosos, de modo a identificar sua atividade no local, desde que
nao danifique o imdvel, ndo afronte as diretrizes do codigo de postura municipal
ou legislac&o assemelhada nem os padrdes de comunicacdo externa adotadas
no edificio Atrium Centro Empresarial.

XIll - Entregar & LOCADORA documentos de cobrang¢a de tributos, bem como
qualguer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda gque
dirigida a ela, LOCATARIA.

XIV - Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatdrio,
mediante combinacdo prévia de dia e hora.

XV - Solicitar & Copel, no inicio e no final do contrato que seja ligada e desligada
a energia elétrica.

XVI - servir-se do imével locado para o uso convencionado com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo fratd-lo como se seu fosse,, cumprindo na
infegra com as disposicdes deste conirato, bem como as disposicdes contidas no
regimento interno e convencdo de condominio do ATRIUM CENTRO EMPRESARIAL
registrado sob n° 24.725 junto ao 1° CRI da comarca de Maringd - PR.

XVIl - Adquirir ao custo de RS 12,39 [doze reais e trinta e nove centavos) cada,
tantos cartdes individuais de acesso de seguranga para utilizacdo no sistema de
controle de acesso ds torres do edificio ATRIUM CENTRO EMPRESARIAL forem
necessdrios para garantir acesso aos seus dirigentes, prepostos e empregados.

i

I - O valor dos cartdes poderd sofrer alteragcdo no caso de variagdes de pregos L
junto ao fornecedor dos mesmos. {
l/,..— W

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA . =" « Yo
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artigo 29 da Lei Federal N° 8.245/91

Il - Entregar o imével nas condicdes estabelecidas neste contrato, que deverdo
constar do termo de vistoria a ser elaborado.

Il - Executar obras de manutencdo estrutural, de reforma ou de acréscimos que
interessem e sejam necessdrias & estrutura integral do imével.

V- Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais e outras despesas
previstas neste contrato e seus subitens.

V - Manter atualizados, perante LOCATARIA, os dados bancdrios necessdrios
efetivacdo dos pagamentos.

- Providenciar o pagamento das taxas e parte do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) proporcional & drea locada junto ac Municipio.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

O presente instrumento contratual poderd ser rescindido por ato unilateral e
escrito da administracdo, conforme dispde o inciso | do arfigo 79 da Lei Federal n.
8.666/93 e suas dlteracdes, como também poderd ser rescindido de forma
amigavel ou judicial, conforme consta dos incisos Il e lll do artigo 79 da citada Lei
Federal.

| - Os casos de rescisGo contratual serdo formalmente motivados nos autos do
Processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

Il - A qualquer momento poderd ser rescindindo este Confrato, mediante
justificativa. A rescisdo contratual pelo motivo aqui exposto ndo gerard, a
quaisquer das partes, direitos a indenizagdes ou compensagdes, ndo importando
o titulo.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA E DA ENTREGA DAS CHAVES

A LOCATARIA deverd manter e restituir o imovel, ao término da locagdo, nas
condicdes previstas no termo de vistoria, resguarda as hipéteses de modificagcdo
regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de opgdo por indenizar
eventuais danos.

| - Antes de enfregar as chaves do imovel, a LOCATARIA deverd solicitar &
LOCADORA a realizac@o da visteria de saida, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias, agendando data e hordrio, e nela comparecer para verificar a
existéncia ou ndc de danos.

Il - Feita a vistoria, na forma estabelecida, a LOCATARIA deverd entregar todas as
chaves, internas e externas, bem como os comprovantes de pagamento do
consumo final da luz e das eventuais taxas. rr\
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chaves do imdével, a LOCATARIA deverd aceitar a vistoria feita pela LOCADORA,
além de, diante da eventual constatacdo de danos, providenciar a indenizagdo
respectiva, observados os valores do menor de trés orcamentos a serem

solicitados pela LOCADORA.

§1. A LOCATARIA deverd manter e conservar o imdvel e suas instalacdes, ficando
a seu critério, na hipdtese da ocorréncia de danos, repara-los ou ndo.

§2. Se optar pela ndo reparagdo, @ LOCATARIA deverd indenizar os estragos
apontados na vistoria de saida pelo valor correspondente ao menor entre trés
orcamentos a serem apresentados pela LOCADORA.

I. Se optar pela reparacdo dos danos, depois de redlizadas as reformas, o
LOCATARIO deverd marcar nova vistoria para constatar se o imével foi posto em
seu estado inicial.

§3. O recebimento das chaves, tanto na entrada como na saida, ficard
formalizado mediante assinatura de termo pelas partes, ficando a LOCATARIA,
para tal fim, representado pelo (s) servidor (es) designado |s).

I - NGo sendo o termo assinado no prazo previsto e ndo havendo contestagcdoe ao
termo de vistoria pendente de solucdo, a entrega do imdvel serd
automaticamente considerada.

CLAUSULA DECIMA - DIREITO DE PREFERENCIA

A LOCADORA deverd nofificar a LOCATARIA para que este tenha a possibilidade
de exercer o seu direito de preferéncia de aquisicdo do imdvel (venda, promessa
de venda, cessdo e/ou promessa de cessdo de direitos, dagdo em pagamento),
nas mesmas condicdes em que foi oferecido a terceiros, sendo que, para
efetivacdo da preferéncia, deverd a LOCATARIA responder a noftificacdo, de
maneira inequivoca, no prazo de 90 (noventa) dia

I - N&o havendo interesse na aquisicdo do imével pela LOCATARIA, este permitird
que interessados na compra fagam visitas em dias e hordrios a serem
combinados pelas partes, inclusive em hordrio forense.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DE VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Em quaisquer das hipdteses de fransmissdo da propriedade do imével, ndo
exercendo a LOCATARIA seu direito de preferéncia para aquisicdo, deverd ser
respeitada, em todos os seus termos, a presente locagdo, observando o artigo 8°,

parte final, da Lei Federal n® 8.245/91. L/u,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da execugdo deste contrato correrGo por conta da
dotac@o orcamentdria do CRO/PR, para o exercicio financeiro deﬂmrr\
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Condomlnlos

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FUNDAMENTO JURIDICO

A celebrac@o deste contrato se fundamenta nos artigos 24, inciso X, e 25, caput,
da Lei Federal n° 8.666/93, e 34, inciso VI, e 33, caput, na Lei Federal n® 8.245/91,
com as alteracdes dadas pela Lei Federal n° 12.112 de 09 de dezembro de 2009,
e, no que esta for omissa, pelo Codigo Civil Brasileiro e outras disposicoes legais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

Serd competente o Foro da Comarca de Curitiba, Estade do Parand, para
resolver quaisquer questoes relativas ao presente Contrato.

E. por estarem ambas as partes de pleno acordo com as disposicoes
estabelecidas neste Termo de Contrato, aceitam cumprir fielmente as normas
legais e regulamentares e assinam o presente Instrumento em 02 (duas) vias de
igual efeito e teor.

" Curiﬂbo, 02 de junho de 2017.
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